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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021
LEILAO

(Processo Administrativo n° 162396)

1. CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1 Alienacao do dominio pleno de 04 (quatro) lotes, remanescentes do Leildo
08/2025, comerciais/industriais de propriedade do Municipio, localizados no
Distrito de Baguagu na cidade de Olimpia e que constituem parte do Distrito
Industrial de Baguagu — Kayky Henrique Vilela, cuja venda sera realizada por
valor igual ou superior aos pregos minimos especificados no Decreto N° 9.619
de 23 de julho de 2025 e sua alteracao Decreto N° 9.693 de 29 de agosto de

2025, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

UNIDADE
'TEM ESPECIFICAGAO cODIGO DE QUANTIDADE
MEDIDA
DISTRITO
INDUSTRIAL DE
BAGUAGCU - PARTE
DA GLEBA A, LOTE | 1.20.01.359
1 Unidade 01
1, quadra A, 7-8
matricula 74.825,
Prolongamento da
Rua Bras Vicente
DISTRITO
INDUSTRIAL DE 1.20.01.360
2 | BAGUAGU - PARTE 0.8 Unidade 01
DA GLEBA A, LOTE
6, quadra A,
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matricula 74.830,
Prolongamento da
Rua Bras Vicente
DISTRITO
INDUSTRIAL DE
BAGUACU - PARTE
DA GLEBA A, LOTE | 1.20.01.360

3 Unidade 01
7, quadra A, 3-6

matricula 74.831,
Prolongamento da
Rua Bras Vicente
DISTRITO
INDUSTRIAL DE
BAGUAGCU - PARTE
A DA GLEBA A, LOTE | 1.20.01.360 Unidade 01

8, quadra A, 4-4
matricula 74.832,
Prolongamento da
Rua Bras Vicente

1.2 Os lotes estao situados na Gleba “A” do prolongamento da Rua Bras Vicente
Moura perimetro urbano do Distrito de Baguacgu “Kayky Henrique Vilela”.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA ALIENAGCAO
2.1 A alienacédo sera realizada com respaldo na Lei Federal n® 14.133/2021 e
Leis Municipais n.° 5.126 de 02 de julho de 2025 e n°® 9.278, de 30 de setembro
de 2024.

2.2 Os valores do metro quadrado, que serao utilizados no procedimento
licitatorio, foram obtidos por meio da Comisséo de Avaliacdo de Bens Iméveis do

Municipio, nomeados através do Decreto n.° 9.396 de 17 de janeiro de 2025,
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responsaveis pela avaliagdo dos bens publicos municipais compostos por
servidores engenheiros e arquitetos, cumprida a exigéncia legal para que a
alienagao se dé por valores justos e de mercado.

2.3 A receita obtida com a alienagcao dos iméveis mencionados sera destinada a
conta especifica, que permitira transparéncia na verificagdo do valor arrecadado,
bem como na fiscalizagdo da destinacao de tais recursos.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA

3.1 Conforme Lei 14.133/2021, a solugao para alienar os bens imdveis publicos
sera através de processo licitatério na modalidade Leildo Eletronico, sendo essa
a forma escolhida para o presente objeto, considerando que o inciso XL, do art.
6°, da Lei n° 14.133/2021, vincula a Administracdo Publica a realizar a licitagao
nessa modalidade.

3.2 — O municipio tem interesse em alienar, 04 (quatro) lotes
comerciais/industriais de propriedade do municipio de Olimpia, remanescentes
do Leildo 08/2025, com objetivo de atender a demanda de interesse geral. Vé-
se que o interesse publico se encontra devidamente caracterizado, pois s&o
atribuicbes do poder publico municipal o incentivo ao desenvolvimento do
comércio e Industria local, bem como, a obtencdo de receita que permita
pagamento de contrapartida das obras publicas no ambito da municipalidade,
permitindo, desta forma, que as conquistas alcangadas e as almejadas possam
se concretizarem com real beneficio a populagéo.

3.3 — Os lances efetuados séao irretrataveis e, se vencedor, geram obrigagao
contratual, na forma de promessa de compra, a qual devera ser paga nas
condi¢cdes previstas neste Termo de Referéncia, apdés a confirmagao da
arrematacao.

3.4 — O arrematante recebera o bem imdvel no estado fisico em que se encontra,
correndo por conta do arrematante toda e qualquer despesa relativa a
formalizacdo da transferéncia de sua propriedade junto aos 6érgaos

competentes.
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3.5 — Nao serdo aceitas, posteriormente a arrematacédo, reclamacgdes,
devolucdes, pedidos de restituicbes de quantias ou abatimento de preco,
qualquer que seja o motivo alegado pelo comprador, e também nao poderdo
alegar para qualquer fim de direito, desconhecimento destas condigdes de
venda. E proibido ao arrematante vencedor, ceder, permutar, vender ou de
qualquer forma negociar o bem arrematado antes do pagamento total e
transferéncia do bem imovel no Cartério de Registro de Imoveis.

4 — REQUISITOS DA CONTRATAGAO/ PARTICIPACAO

4.1 — Poderao participar do processo licitatério qualquer pessoa fisica ou juridica
que se enquadre nos parametros da Lei 14.133/2021, as quais deverao ter pleno
conhecimento e aceitagdo das regras e das condi¢cdes gerais constantes no
edital.

4.2 — Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito) anos somente poderao
adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo
responsavel legal.

4.3 — Estrangeiros somente poderdo adquirir imoveis urbanos, cumpridos os
requisitos previstos nas instrugdes normativas e resolu¢cdes da Receita Federal
e no caso de imoveis rurais nos termos da Lei 5.709/1971 e suas alteragdes.
4.4 - O interessado, desde j4, fica ciente de que o(a) Leiloeiro(a) podera, ainda,
solicitar outros documentos e/ou informagdes que entendam ser necessarios.
45 — O leilao podera ser conduzido por agente publico designado pela
autoridade competente da Administragao Publica ou por leiloeiro oficial.

5. VISITACAO AOS LOTES

5.1 A area integrada pelos lotes é de facil localizagdo, e podera ser visitada a
livre critério do licitante, independentemente de qualquer procedimento formal.
5.2 A visitacdo é uma faculdade a critério do licitante e aqueles que nao a
usufruirem ndo poderéo alegar ou ressalvar qualquer direito decorrente da real
situacao e estado dos lotes.

5.3 Os lotes da Gleba A estao localizados no prolongamento da Rua Bras Vicente

Moura, no distrito de Baguagu no municipio de Olimpia-SP.

Olimpia « SP « Telefone: 17 3279-8909 « www.olimpia.sp.gov.br

OMELHOR DESTINO E AQUI

@ / ’ Rua Durval Brito, n2. 67 - Centro « CEP 15404-016
)/




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE

-LNMPA

ADM. 2025 | 2028

CUIDANDO DO NOSSO FUTURO

Secretaria de Inovagao, Tecnologia e Desenvolvimento Econémico Sustentavel

6 — MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

6.1 — A liberacao do lote para que o arrematante possa usufrui-lo, sera feita por
meio de contrato administrativo, na qual constara as condigdes previstas na lei
N° 5.126 de 02 de julho de 2025, com todas as demais cominag¢des e nos termos
da legislagao civil.

6.1.1 — O arrematante devera registrar o contrato junto ao Cartério de Registro
de Imdéveis.

6.2 — Todas as despesas referentes a regularizagcdo do imével serdo de
responsabilidade do arrematante.

6.3 - Os interessados vencedores do certame, apresentardo dentro de 60
(sessenta) dias, apds a publicagdo da adjudicagado do certame licitatério em
diario oficial, o plano de implantagcdo de suas atividades ou de transferéncia,
quando for o caso, mediante requerimento efetivado junto ao Protocolo Geral do
Municipio da Esténcia Turistica de Olimpia e dirigido a Secretaria Municipal de
Inovacao, Tecnologia e Desenvolvimento Econdmico Sustentavel, instruido com
0s seguintes documentos:

a) fotocopia dos atos constitutivos e posteriores alteragées arquivadas na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo se pessoa juridica, e se pessoa fisica,
fotocépias do RG e CPF;

b) certidao negativa ou positiva com efeito de negativa de débitos municipais da
pessoa juridica e de seus sécios, ou pessoa fisica se for o caso;

c) croqui das edificagcdes a serem feitas e plano de expansao, com cronograma
de obras, incluindo a data planejada da obtencdo do habite-se.

6.4 - Devera na apresentagao do croqui ou plano de implantagao, estipular:

a) area total de edificagdo, que nao podera ultrapassar o indice de ocupagao
previsto no Plano Diretor Municipal,;

b) A area minima a ser edificada ndo podera ser inferior a 30% (trinta por cento)
da area do terreno, podendo ser reduzido a 20% (vinte por cento) quando

justificado se tratando de empresa de logistica e afins.
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6.5 - Os projetos de construcdo, instalacdo e funcionamento dos
estabelecimentos deverdo obedecer:

a) aos padrbes de normas da legislagdo municipal;

b) as leis de protegao e preservagao do meio ambiente;

c) a licenga do respectivo 6érgao que regula o desenvolvimento das atividades.
6.5 - As obras/construgdes a serem edificadas em terrenos adquiridos por meio
do P.D.E.O. deveréo ter inicio em até 10 (dez) meses, a contar da data do
respectivo contrato.

6.5.1 - Sera permitida a construgdo de um 2.° pavimento, para as atividades
desenvolvidas, sendo vedado em quaisquer casos fins residenciais.

6.6 - O inicio administrativo das atividades devera ocorrer em até 25 (vinte e
cinco) meses, no maximo, contados a partir da autorizagao e emissao do Alvara
de Obra.

6.7 - No caso de pagamento a vista, a venda ficara atrelada ao cronograma de
edificacdo da obra e inicio de funcionamento da empresa, sendo que a
escrituracdo definitiva do imével somente sera emitida apds cumpridas
integralmente as exigéncias previstas na Lei 5.126 de 02 de julho de 2025.

6.8 - Reverterdo ao Patrimbénio Municipal sem 6nus a Municipalidade e
independente de agéo judicial, os terrenos objeto da Lei 5.126 de 02 de julho de
2025, inclusive as benfeitorias, sem direito a qualquer indenizagdo, quando os
encargos desta Lei ndo forem cumpridos pelo adquirente.

6.8.1 - Em caso de reversao ou devolugao amigavel do imével, todos e quaisquer
impostos e taxas que sobre ele incidirem até a data do requerimento serao de
responsabilidade do adquirente, ndo cabendo ressarcimento.

6.9 - Podera ainda ocorrer a reversdo, sem Onus a Municipalidade e
independente de agao judicial, dos terrenos objeto da presente Lei, inclusive as
benfeitorias, sem direito a indenizagao, a titulo de clausula penal prevista em
contrato, quando a empresa:

a) dar ao imovel outra destinacdo que nao atenda as finalidades desta Lei 5.126
de 02 de julho de 2025;
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b) sonegar ou fraudar os recolhimentos tributarios decorrentes de suas

atividades.

7 — MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1 — A sessao publica de lances ocorrera na data determinada no Edital.

7.2 — Realizada a sessao publica, na qual restara vencedor o licitante que
oferecer o maior lance/ oferta para o item do objeto de alienagao, transcorrido o
prazo sem a interposicao de recurso, sera procedida a homologac¢ao do processo
licitatorio.

7.3 — Ap6s a homologagao da licitagédo, o arrematante devera realizar, no prazo
de 05 (cinco) dias uteis, 0 pagamento da seguinte forma:

7.3.1 — O pagamento podera ser efetuado a vista com desconto de 10% (dez por
cento) ou a prazo, com parcelas mensais e consecutivas, em até 60 (sessenta)
meses, sendo que o0 pagamento da primeira parcela ocorrera 36 (trinta e seis)
meses apods a assinatura do contrato com clausula de reverséo, reajustados pelo
IPCA (indice de Preco ao Consumidor Amplo) do exercicio anterior, na forma da
Lei Municipal n° N° 5.126 de 02 de julho de 2025, por meio de ordem bancaria.
7.3.1.1 - A previsdo de parcelamento com caréncia de 36 (trinta e seis) meses
para inicio do pagamento, no ambito da alienagdo de imdveis situados nos
Distritos Industriais do Municipio de Olimpia, encontra respaldo nos principios
constitucionais e administrativos que regem a atuagao da Administragao Publica,
revelando-se medida legitima, proporcional e alinhada ao interesse publico.
Inicialmente, sob o aspecto da legalidade, a medida estd expressamente
amparada pela Lei n°® 9.619/2025, editada no exercicio da competéncia municipal
para dispor sobre o uso, alienagao e politica de desenvolvimento econémico
local, conforme previsao do art. 30, | e VIIl, da Constituicdo Federal. Assim, a
Administracéo atua estritamente dentro dos limites legais, conferindo seguranga
juridica ao procedimento.

No tocante a constitucionalidade, a politica publica de incentivo a ocupacgao dos

Distritos Industriais atende diretamente aos objetivos fundamentais da
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Republica, notadamente a promog¢éo do desenvolvimento econémico, a geragao
de emprego e renda e a redugao das desigualdades sociais e regionais (art. 3°,
Il e lll, da Constituicdo Federal). A alienagcdo de imoveis com condi¢des
facilitadas de pagamento constitui instrumento legitimo de fomento econdémico,
amplamente aceito no ordenamento juridico patrio.

Sob a ética dos principios da razoabilidade e proporcionalidade, a concessao de
caréncia revela-se medida adequada, necessaria e equilibrada:

. Adequacéo: a caréncia de 36 meses possibilita que o adquirente direcione
recursos iniciais a implantagao da atividade produtiva, constru¢ao de instalagbes
e aquisicao de equipamentos, etapas essenciais para o efetivo funcionamento
do empreendimento;

. Necessidade: sem a concessao de caréncia, muitos investidores
poderiam ser desestimulados ou inviabilizados financeiramente,
comprometendo a finalidade publica da politica de ocupagdo do Distrito
Industrial;

. Proporcionalidade em sentido estrito: o beneficio concedido é
compensado pelos ganhos econémicos e sociais gerados, como aumento da
arrecadacéo tributaria futura, geragado de empregos e dinamizagéo da economia
local, n&do configurando privilégio indevido, mas sim instrumento de politica
publica.

Ademais, a medida se insere no @mbito do poder discricionario da Administragéo
Pudblica, que autoriza o gestor a definir condi¢ées de alienagdo mais adequadas
a consecugao do interesse publico, especialmente em politicas de
desenvolvimento econdmico. A fixagado de prazos, condigdes de pagamento e
periodos de caréncia constitui tipico juizo de conveniéncia e oportunidade
administrativa, desde que devidamente motivado e em conformidade com a lei
— requisitos plenamente atendidos no presente caso.

Importante destacar que a discricionariedade administrativa encontra limites nos
principios da finalidade, moralidade e eficiéncia, todos observados na presente

medida, uma vez que:
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. a finalidade publica € claramente identificada (fomento ao
desenvolvimento industrial);

. ha racionalidade econémica na estrutura do parcelamento;

. promove-se maior eficiéncia na ocupacao de areas publicas destinadas a
atividade produtiva.

Por fim, a concessao de caréncia de 36 meses contribui diretamente para:

. viabilizar a instalacdo de empresas no Distrito Industrial;
. estimular investimentos produtivos no Municipio;

. ampliar a geragdo de emprego e renda;

. fortalecer a arrecadacao tributaria de forma sustentavel,
. assegurar a fungéo social do imovel publico alienado.

Sendo a medida valida, constitucional, proporcional e compativel com o
interesse publico, configurando legitimo exercicio do poder discricionario da
Administragdo Publica e instrumento eficaz de politica de desenvolvimento

econdmico municipal.

7.3.2 — As parcelas serdo emitidas pela Secretaria Municipal de Inovagéo,
Tecnologia e Desenvolvimento Econémico Sustentavel em forma de carné, que
deveréao ser pagas pelo arrematante mensalmente.

7.3.3 — A Secretaria Municipal de Inovagao, Tecnologia e Desenvolvimento
Econdmico Sustentavel, ficara responsavel pela atualizagdo anual das parcelas
pelo IPCA, onde emitira novo carné e encaminhara por e-mail e/ou WhatsApp
para o arrematante.

7.3.4 E de responsabilidade do arrematante a obtencdo da informacdo do
subitem anterior.

7.4. — A partir do registro do contrato, fica o arrematante diretamente
responsavel, penal, administrativo, ambiental, urbanistico, fiscal ou civiimente,
por toda e qualquer fato, verba ou responsabilidade juridica incidente sobre o
imovel, seja oriunda de obrigagdo de fazer e/ou tributos ou tarifas devidas ao

poder publico ou a terceiros, contratual ou extracontratual (ainda que relativas a
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causas ou fatos anteriores), seja por qualquer dano moral, estético, material ou
ambiental relacionados ao imovel ou ocasionado a outrem nas dependéncias do
imovel ou em razdo de seu uso.

7.5 — O imobvel serd adquirido no estado em que se encontra. Qualquer
averbacao em decorréncia da existéncia de benfeitorias e/ou outros, sera de
responsabilidade do adquirente.

7.6 - A falta de pagamento de 06 (seis) prestagdes, sucessivas ou intercaladas,
perdera o adquirente em favor do Municipio todas as quantias que houver pago,
obrigando-se a restituir o imovel, independente de qualquer indenizagdo ou
retencdo, estando o imével sujeito a reversdo ao Municipio.

7.7 - A partir da posse concedida por parte do Municipio, ficara a arrematante
responsavel pelo imével como se dono fosse, inclusive por obrigagdes que
acompanham o imdvel (ambientais, propter rem, etc.), devendo conceder livre
acesso ao imovel para fiscalizacdo do Municipio até a quitacdo de todos os
pagamentos/parcelas eventualmente pendentes, somente tendo direito real ao
imovel e podendo transferir/negociar a sua propriedade apés a quitagao integral
e atestada de todas as obrigagbes registrais e demais pagamentos
obrigatorios.

7.8 - Serao de responsabilidade do adquirente:

a) Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura e registro na matricula
do imovel.

b) Iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtengdo de guias,
declaragbes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas
expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros, e demais encargos que
se fizerem necessarios;

c) Custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso;

d) Apresentacao do contrato no Cartério de Registro de Iméveis.

d) O pagamento das tarifas bancarias devidas na contratagao;

e) Apresentagao da escritura/contrato registrado no Cartério de Registro de

Imoveis e do protocolo de averbacao na Prefeitura;
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f) Incide sobre a transacéao o ITBI que devera ser recolhido, pelo PROMITENTE
COMPRADOR, nos termos estabelecidos pela legislagao municipal.

g) A regularizacao junto ao Cartorio de Registro de Iméveis é de
responsabilidade do arrematador, no prazo de 90 (noventa) dias uteis da

quitagao das obrigacdes.

8 — DAS CONDIGOES DE VENDA E DO CONTRATO

8.1 — No ato da arrematacdo, o arrematante vencedor devera declarar

oficialmente a forma de pagamento do arremate (A VISTA ou A PRAZO), bem
como a confirmacéao de todas as informagdes que forem solicitadas pelo Leiloeiro
e a Comissao de Licitacdes, tais como, Nome/ Razao Social; CPF/ CNPJ / R.G./
I.LE., telefone e e-mail para contato e enderego; bem como devera comprovar,
em até 05 (cinco) dias util, o pagamento, assinando posteriormente o
Compromisso de Venda e Compra, nos termos deste edital.

8.2 - Nao serao aceitas reclamagdes posteriores a arrematagao, bem como néo
serdo aceitas desisténcias ou direito de arrependimento apdés o
credenciamento.

8.3 — O arrematante assinara o Compromisso de Venda e Compra apéds a
arrematacdo, em até 10 (dez) dias uteis apds a sessdo publica, podendo leva-lo
posteriormente a registro/averbacgao junto ao Cartério de Registro de Imodveis,
para fins de se averbar/registrar o direito condicional ao imével com eficacia
perante terceiros.

8.4 - O ARREMATANTE devera iniciar a construgao do imovel destinado as
atividades, nos prazos estabelecidos no artigo no artigo 13 da lei N° 5.126 de 02
de julho de 2025, a contar da data da assinatura do contrato.

8.5 O ARREMATANTE devera apresentar dentro de 60 (sessenta) dias o plano
de implantacido de suas atividades ou de transferéncia, quando for o caso, me-
diante requerimento dirigido a Comissao Executiva do P.D.E.O., instruido com
os documentos especificados no art 9° da lei N° 5.126 de 02 de julho de 2025.
8.6 - O arrematante devera obedecer aos critérios, no que se refere a forma de
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ocupacao, descritos no Plano diretor Municipal.

8.7 - Todas as agdes, obrigagdes, custos, tarifas, impostos, taxas e despesas de
qualquer natureza, que incidirem sobre o imdvel, sobre a arrematagao, ou sobre
a tradicéo, posse, ou ainda sobre a alienagao ou transferéncia, serao por conta
e responsabilidade exclusiva do(s) arrematante(s), inclusive agdes possesso-
rias/reipersecutorias.

Gestao

8.8 — O Contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133/2021 e Decreto Municipal N°
5.126 de 02 de julho de 2025, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecucao total ou parcial.

8.9 — As comunicacdes entre o MUNICIPIO e a CONTRATADA devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso
de mensagem eletrénica para esse fim, por meio de e-mail, informados pela
CONTRATADA no predmbulo do contrato, que se responsabilizara por
comunicar o MUNICIPIO em caso de eventual alteragéo.

8.10 — Caso ocorram descumprimento das obrigagcbes contratuais, o(s) fiscal(is)
atuara(do) tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

8.11 — O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo(s) fiscal(is)
do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucio do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

8.12 — A fiscalizagéo ficara a cargo do servidor Mateus Tamberlini Mialich,
escriturario |, Escriturario I, e-mail mmialich@olimpia.sp.gov.br, telefone (17)
3279-8909 e a gestdo ficara a cargo do servidor Lucio Flavio Lucca,
Administrador Publico I, email: lucio.lucca@olimpia.sp.gov.br, telefone (17)
3279-89009.

8.13 — O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizag&o de processo

Rua Durval Brito, n%. 67 - Centro« CEP 15404-016
Olimpia « SP « Telefone: 17 3279-8909 « www.olimpia.sp.gov.br

\) / OMELHOR DESTINO £ AQUI




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE

-LNMPA

ADM. 2025 | 2028

CUIDANDO DO NOSSO FUTURO

Secretaria de Inovagao, Tecnologia e Desenvolvimento Econémico Sustentavel

administrativo de responsabilizagao para fins de aplicagdo de sangdes, a ser
conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou
pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto
Municipal n® 8.720, de 2023, art. 20, X).

9. VERIFICAGAO DE CONFORMIDADE POS-ARREMATAGAO

9.1. Fiscalizagao e Acompanhamento

Devera ser realizada fiscalizagao continua, por meio da Secretaria Municipal de
Inovagédo, Tecnologia e Desenvolvimento Econémico Sustentavel, com o
objetivo de acompanhar o cumprimento das obrigagbes assumidas pelo

arrematante, bem como a aderéncia a finalidade publica da alienagao.

9.1.1. Objetos de Verificagao

A verificagdo de conformidade abrangera, no minimo:

a) Cumprimento dos prazos estabelecidos para inicio e conclusdo das obras de
implantacdo do empreendimento;

b) Efetiva instalagcao e operagao da atividade econémica proposta;

c) Compatibilidade entre a atividade exercida e aquela declarada no processo de
arrematacao;

d) Obtencdo e manutencgao de licengas, autorizagdes e alvaras exigidos pelos
orgaos competentes, incluindo ambientais, urbanisticos e sanitarios;

e) Atendimento as normas legais aplicaveis, especialmente quanto ao uso e
ocupacao do solo e a legislagdo ambiental.

f) Adimpléncia das parcelas de alienagao.

9.1.2. Acesso para Fiscalizagcao
O arrematante devera garantir livre acesso ao imével aos agentes publicos

designados para fiscalizagdo, sempre que solicitado.
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9.1.3. Monitoramento do Cumprimento Contratual

Deverdo ser adotados mecanismos de controle e registro das etapas de
implantagdo do empreendimento, incluindo relatérios periddicos, vistorias
técnicas e demais instrumentos que permitam aferir o cumprimento das

obrigagcdes assumidas.

9.1.4. Descumprimento a implantagdao do empreendimento
O descumprimento das obrigagdes relativas a implantagédo do empreendimento,
bem como dos prazos e exigéncias legais, podera ensejar a aplicacdo de

sang¢des administrativas, inclusive reversao do imével ao patrimdnio publico.

9.1.5. Prevencao a Especulagao Imobiliaria
Deveréao ser adotadas medidas rigorosas para coibir a retengéo do imével sem
a efetiva implantagdo da atividade econdmica, caracterizando desvio de

finalidade.

9.2. Finalidade Publica

A verificagdo de conformidade tem como objetivo assegurar o cumprimento da
funcado social do imovel e garantir que a alienagao contribua efetivamente para
o desenvolvimento econémico local, geragdo de empregos e incremento da

atividade produtiva no Municipio.

10 — CRITERIOS DE PAGAMENTO

Prazo e forma de pagamento

10.1 — Ap6s a homologacgéo da licitag&do, o arrematante devera realizar, no prazo
de 05 (cinco) dias uteis, o pagamento da seguinte forma:

10.1.1- Para pagamento a vista, 10% (dez por cento) de desconto sobre o valor

arrematado;
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10.1.2— Para pagamento a prazo, pagamento em até 60 (sessenta) parcelas
mensais e consecutivas, atualizado pelo IPCA, anualmente, sendo a primeira
parcela a ser paga 36 (trinta e seis) meses apds a assinatura do contrato.
10.1.3 — As parcelas serdao emitidas pela Secretaria Municipal de Inovagéao
Tecnologia e Desenvolvimento Econémico Sustentavel em forma de carné, que
deverédo ser pagas pelo arrematante mensalmente.

10.1.4 - A Secretaria Municipal de Inovagao, Tecnologia e Desenvolvimento
Econbmico Sustentavel, ficara responsavel pela atualizagdo das parcelas pelo
IPCA, onde emitira novo carné e encaminhara por e-mail e/ou WhatsApp para o

arrematante.

11— FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

Forma de selecgao e critério de julgamento da proposta

11.1- O licitante sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
LICITACAO, na modalidade LEILAO, sob a forma ELETRONICA, com adog&o
do critério de julgamento pelo MAIOR LANCE.

11.2 - O valor minimo entre lances é de R$ 2.000,00 (dois mil reais).

11.3 — O valor minimo dos lances para cada lote seguira os valores descritos no
Anexo Il do Decreto Municipal N° 9.619 de 23 de julho de 2025 e sua alteragéo
Anexo Unico do Decreto N° 9.693 de 29 de agosto de 2025, e conforme o item

10 deste termo de referéncia.

VALOR
i Valor PGV i
LOTE | QUADRA | MATRICULA M? MINIMO EM
2025 M?
R$
R$
1 A 74825 644,01
R$ 156,31 100.665,20
6 A 74830 628,06 R$ 156,31 R$ 98.172,05
7 A 74831 875,00 R$ 156,31 RS
4 » Rua Durval Brito, n%. 67 - Centro« CEP 15404-016
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136.771,25

R$ 156,31 R$
8 A 74832 876,38

136.986,95

Exigéncias de habilitagao
11.4 — Considerando o disposto no art. 31, § 4° da Lei N° 14.133/2021 nao
havera fase de habilitacao.

12— ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

12.1 - O valor minimo dos lances seguira os valores descritos no Decreto
Municipal N° 9.619 de 23 de julho de 2025 e sua alteragao Decreto N° 9.693 de
29 de agosto de 2025 Anexo Unico.

12.1.2 - Para a obtencdo dos valores, devera ser multiplicado o valor PGV
2025/M? pela area total do terreno, obtendo-se assim o valor minimo dos lances,
conforme avaliado pela Comissdo Avaliadora de Bens Imoveis, conforme
Decreto Municipal N° 9.619 de 23 de julho de 2025 e sua alteragdo Decreto N°
9.693 de 29 de agosto de 2025.

12.1.3 - Considerando que a criagédo do Distrito Industrial de Baguagu “Kayky
Henrique Vilela”. tem por objetivo viabilizar a criagdo de novos empregos no
distrito de forma ordenada, estimulando a criacdo de novas empresas e

promovendo o desenvolvimento socioeconémico da regido.

VALOR
; Valor PGV .
LOTE | QUADRA | MATRICULA M? MINIMO EM
2025 m?
R$
R$
1 A 74825 644,01
R$ 156,31 100.665,20
6 A 74830 628,06 R$ 156,31 R$ 98.172,05
R$ 156,31 R$
7 A 74831 875,00
136.771,25
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R$ 156,31 R$

8 A 74832 876,38
136.986,95

13 — INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1 — Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o
Comprador que:

a) Der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracéo ou ao

funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecugéo total do contrato;

d) Apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragcdo falsa durante a
execucao do

contrato;

e) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

f) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013.

13.2 — Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragées acima descritas
as seguintes sancgoes:

1. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecuc¢ao parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156,
§2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “b”, “c” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se
justificar a imposi¢ao de penalidade mais

grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as

condutas
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descritas nas alineas “d,“e” e “f” do subitem acima deste Contrato, bem como
nas alineas “b” e “c”, que justifiquem a imposigao de penalidade mais grave (art.
156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

4. Multa:

4.1.Moratéria de 1% (Um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
da parcela inadimplida, até o limite de 10 (Dez) dias;

4.2. Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas “d” a “f” do subitem
13.1, de 15% a 30% do valor do Contrato.

4.3. Compensatéria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 13.2, de 30% do valor do Contrato.

4.4. Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 13.1, a multa sera de 0,5%
a 30% do valor do Contrato.

4.5.Para a infragao descrita na alinea “a” do subitem 13.1, a multa sera de 0,5%
a 15% do valor do Contrato.

13.3 — A aplicagao das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacao de reparacgéao integral do dano causado ao Vendedor (art.
156, §9°, da Lei n® 14.133, de 2021).

13.3.1 — Todas as sancgdes previstas neste Contrato poderdao ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

13.3.2 — Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157, da
Lei n® 14.133, de 2021).

13.3.3 — Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao
valor do pagamento eventualmente devido pelo Comprador ao Vendedor, além
da perda desse valor, a diferenga sera

cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).

13.3.4 — Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera
ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar

da data do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.
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13.4 — A aplicagao das sancgdes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditorio e a ampla defesa ao Comprador, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art.

158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaragc&o de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.5 — Na aplicagao das sangdes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n°®
14.133, de 2021):

a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunsténcias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o Contratante;

e) A implantagao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

13.6 — Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de
2021, ou em outras leis de licitacdes e contratos da Administragdo Publica que
também sejam tipificados como atos lesivos na Lei

n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos
autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na
referida Lei (art. 159).

13.7 — A personalidade juridica do Comprador podera ser desconsiderada
sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a
pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusao
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa
juridica serao estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacdo de coligagéo ou controle, de fato ou de

direito, com o Comprador, observados, em todos os casos, o contraditorio, a
ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°®
14.133, de 2021).
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13.8 — O Vendedor devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado
da data de aplicacao da sancéo, informar e manter atualizados os dados relativos
as sancoes por ela aplicadas, para fins de

publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e
no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do
Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n°

14.133, de 2021).

13.9 — As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de
inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do
art. 163 da Lei n® 14.133/21.

13.10 — Os débitos do Comprador para com a Administragdo vendedora,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, néo inscritos em divida
ativa, poderao ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos
pelo referido érgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgao ora Vendedor.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Olimpia

Mateus Tamberlini Mialich
Servidor Responsavel Pela Elaboracéo
Lucio Flavio Lucca
Servidor Responsavel pela Gestéo de Contratos
Mateus Tamberlini Mialich

Servidor Responsavel pela Fiscalizacdo de Contratos

Wilson Franga Prado
Secretario Municipal de Inovagao Tecnologia e Desenvolvimento Econdmico

Sustentavel
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